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TNMOBILIARIA

BOLETA DE COMPRA VENTA 80639

En la ciudad de Asuncion, Repiblica def Paraguay, a los 17 dias del mes de Marzo de 2021 entre ElLa/Los sefiorfa/es FERN,

GUSTALE. con Cédulz de ldentidad / R.U.C. N° 4043529, con domicilio en la calle MAYOR E. VERA 6750 ESQ. BOGGIANI de Ia ﬁ:ﬁ:%f%?@&@:fﬁ
PERES_EDGAR ESTEBAN, con Cédula de identidad / R.U.C. N° 826502-0, con domicilio n Ja calle QUESADA N° 4926, EDIFICIO ATLAS CENTER de la éiudad de
Asuncion, denominade/a’s en adelante EL/LA/LOS VENDEDORES, por una parte; y Ellallos Srafes POTRATZ CAMARGO ELIANE de nacionalidad
Paraguayo/a de .estadc civil Soltero/a, mayor de edad, con C.I. Nro. 7098379, domiciliado en CARLOS ANTONIO LOFEZ C/ LUIS A. DEL
PARANA de la ciudad de KATUETE - TELEF. 0985630482 denominado’s en adelante EL/LA/LOS COMPRADOR/AJES, por la otra parte, celebran
el presente contrato que se regird por las siguientes clausulas y condiciones: '
PRIMERA; Elila.fi_gs vendedor/a/es vende/n a EVLa/Los compradorfales quien/es compra/m ad corpus un terrena sito en |s fraccién SOLARES DE KATUETE Il Distrito
de KATU_ETE designado en ef plano de Sub-division como lote N° 0017 de la Manzana N° 0006 cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: al norte mide 12.00
metros y Im_da con Calle 01, ai sur mide 12.00 metros y linda con Lote 14, 02, al este mide 30.00 mefres y linda con Lote 18, al ceste mide 30.00 metros y #ndz con Lote
16 Superficie: 360 m2, El lote forma parte del inmueble con mafricula N° S08/6735, Cuenta Coriente Catastral 4413 cuyo fraccionamiento fue aprobado por resetucisn N°
974/18 de fecha 20 de diciembre del 2018 por ia Municipalidad de KATUETE.

SEGUNDA: E precic de venta iva incluide es de GUARANIES CINCUENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
(Gs.59,377,500) que el/La/Los comprador/a/es se obliga/n a pagar de la siguiente manera: En GIENTCO TREINTA (130) Cuotas iguales, mensuaies v consecutivas de
GQARANEES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA (G5.456,750), con vencimiento del 1 al 10 de cada mes a partir de Ia fecha,
quienfes declara/n bajo fe de juramento que ios fondos aplicados & la compra de este inmuebie provienen de un origen licito, por lo que serd/n elflallos Gnicolalos
responsable/s de cualquier error o falsedad sobre la informacion proveida al respacto.

TERCER_A: Los pagos deberdn ser efectuados por Elfla/Los comprador/ales en las oficinas de EMSA Inmobiliaria S.A., en adelante LA ADMINISTRADORA, en la
calle Mariscal Estigamibia N° 1730 ¢/ Rea. Francesa de esta capitat o en ias Agencias o Entidades habiiitadas para el efecto.

CU_ARTA: EliLa/Los VENDEDOR/A/ES atorga/n en este acto 2 EVLa/los COMPRADOR/A/ES la posesitn del terreno, quien lo rectbe a su plena satisfaccién con los
mojones colocados, se obliga a Ja limpieza y conservacion de su lote asumiendo Iz respensabifidad per el ejercicio de los actos posesorios que le sen inherentes v la
defensa efectiva de dicho dereche, corriendo 3 su exclusivo cargo ia defensa de su efectiva posesion.

QUINTA: Ellla/Los VENDEDOR/A/ES se obliga/n a otorgar la escritura pablica traslativa de! dominio 2 pedico de Etla/los COMPRADOR/A/ES, toda vez que se
haya abonado el veinticinco por ciento (25%) del precio estipulado, quedando el inmueble hipotecado en primer rango a favor de EllLa/los VENDEDOR/A/ES por el
saldo del precio, hasta su cancelacidn comiendo dichos gastos a cargo exclusivo de Elil.a/Los COMPRADOR/AES, quien/es lo adquiere/n en las condiciones previstas
en el art. 780 del Codigo Civil.

SEXTA: Queds Expresamente convenido gue el vencimiento de dos o més cuctas consecutivas dentro de los plazos fjados en la clausula segunda constituira en mora

de vencimientc siendo por tanto exigible el saldo total adeudado del precic pactado en la clausula segunda. las cuotas vencidas o atrasadas, devengaran desde ia
expiracion de sus respectivos piazos, un interds moratorio (art. 475 Codigo Civil) det dos por ciento (2%) mensual mas un interss punitorio del uno por ciento (1%) mensual
(art. 454 Codigo Civil), sin peruicic de los otres derechos que el presente compromisc de Compra-Venta otorga a Ellallos COMPRADOR/A/ES. Queda convenido
que todo gasto por gesticn de cobro ya sea judiciai o extrajudicial por las cuotas en mora sera a cargo exclusivo de ElLa/Los COMPRADOR/AJES.

SE_PTIMA: La falta de pago a su vencimiento de seis o mas cugtas sucesivas si ha abonado hasta el 25% del precio, y de diez o més cuotas consecutivas si ha abonado
mas del 25% del precio, producira de manera automatica la rescision unilzteral de este contrato por el mero transcurso del tlempo sin necesidad de interpetacion o
nefificacién previa de ninguna clase, por responsabilidad exclusiva de ElfL.a/los COMPRADOR/A/ES, de conformidad a io dispuesto por [a ley 5.346/2014 que modifica ef
art. 255 de la ley 3.956/2010, debiendo imputarse lo abonadc hasta entonces por EllLa/los COMPRADOR/AES en conceptos de indemnizacion, alquiler de inmuebles
Y gasics administrativos generales de Elfla/los VENDEDOR/A/ES, facultando expresamente £l/l.a/los COMPRADORIAVES a Elflalos VENBEDOR/AES en dicho
caso a tomar posesion del inmueble de referencia sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, y a solicitar Ia cancelacion de la inscripcién del boleto de
compravents a la Direccidn de los Registros Pablicos y el Servicio Nacional de Catastro, bajo su responsabilidad y caucién juratoria que ne se dan los presupuestos def
art. 782 de! Cédigo Civil. En caso que ElltalLos COMPRADOR/AES y quien/as ocupe/n en virtud de este contrafe el lote siga/n en posesidn del mismo una vez
producida la rescisién unilateral por falta de pago seré/n consideradors ocupaniels precario/s siendo procegente el juicio de desalojo de conforrridad a lo dispuestc por
el art. 821 del Cadigo Procesal Civil, aceptandolo asi las partes de manera expresa. De igual manera en caso que ElfLa/Los COMPRADOR/A/ES continlien en posesion
del lote una vez rescindido este contrate dara derecho a EL/LAJLOS VENDEOR/A/ES a reclamar indemnizacion de dafios y lucro cesante por privarle de volver a
comercializar diche lote.

OCTAVA: Para el caso de ejecucién judicial, este contrato y ia liguidacion ersitida por Emsa Inmobiliaria S.A. servirdn de suficiente titulo gjecutivo para promover la
accién preparateria de conformidad con el art. 443 inc. a) del Cadigo Procesal Chvil en concordancia con el art. 1° de la ley 5.346/2014 que modifica el art. 255 inc. 3)
de Ia ley 3.966/201¢, sometiéndose las partes a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Asuncién para fodos los efectos legales y
acciones emergentes del presente contrato ¥ la declzran desde ya prorrogada con exclusicn de cualquier otra que pudiera corresponder. EllLa/Los COMPRADOR/A/ES
podra/n comprobar sus pages y en su caso opener excepciones, unicamente mediante la presentacion de las facturas con fima y sello de cajeros habilitados por LA
ADMINISTRADORA para ei efecte. Queda establecido que todo gasto u honorario ocasionado por los tramites de gestion de cobro de las cuotas en rmora, ya sea judicial
0 extrajudicial sor por exciusiva cuenta y orden de El/La/los COMPRADOR/AES.

NOVENA: El precio establecido en la clausula segunda es el del lote de terreno sin pavimento, empedrado, vereda, ni muralla, asi como tampoco ningdn servicio

piblice cuyos respectivos cosios deberdn ser pagados por Ella/les COMPRADOR/A/ES. En e caso que la Municipalidad exija a Elftatos VENDEDOR/AKES [a
ejecLcidn de cualquiera de esas obras y ofras taies como aqua comiente, cloacas, efc., o el pago de las ejecutadas por aquellas por no haberse formalizado aun la
escritura pdblica de transferencia de lote de termeno, sera de cuenta exciusiva de EVla/Los COMPRADOR/AJES asi como de sus intereses y otros gastos si los hubisre
pOr atraso o merg, ses en forma directa a la Municipalidad o a los contratistas designados por ella.
DECIMA: A partir de la compra del iote el pago puntual de todos los impuestos municipales, nacionzles, tasas y contribuciones existentes y/o & crearse que afecten al lote
de tereno materia de esta Compra-Venta correran por cuenta exclusiva de EfLallos COMPRADOR/A/ES, autorizande expresamente a LA ADMINISTRADORA a no
recibir pago alguno, totz] o parcial, por las cuotas adeudadas por la compra del lote, en caso de no cumplir con las obligaciones enunciadas, siende responsabiiidad
exclusiva de ellaflos COMPRADOR/A/ES las moras y multas que dichos atrasos le generen, reservandose LA ADMINISTRADORA ei derecho de exgir la
presentacion de los comprobantes de pago de impuestos y tasas, aceptandolo elfla/los COMPRADOR/A/ES de manera expresa e irrevocable.
Iguzlmente, Efla/los VENDEDORES quedan debidamente autorizados a efectuar dichos pagos en caso de que elllaftos COMPRADOR/AJES no lo hagan y rePetir
contra estefos lo pagade més los gastos administrativos v los intereses al 3% mensual desde |3 fecha de pago hasta su total cancelacidn, sirviendo de suficiente titulo
gjecutivo dichos comprobantes y este contrato para e efecto. i
DECIMA PRIMERA: Todos los gastos, tasas ¢ impuestos sin exclusion alguna, de la escritura traslativa del dominio det lote de terreno abjete de esta Compra-Venta, asi
como los honorarios del Escribano Publico serén pagados exclusivamente por ElfLa/Los COMPRADOR/A/ES. A parfir del vencimientc de las (itimas 12 cuotas
Elflaflos COMPRADOR/A/ES abonard/n en forma fractionada v anticipada su escritura plblica de transferencia de manera que al cancelar el precio de compra pueda
firmar la misma sin otro costo por lo cual ef importe necesario para el efecto se incrementara en sus dltimas 12 cuotas. La inscripeion de este contrato en los respectivos
registros publicos y et catastro se haré conforme a la Ley 5.346/2014 que modifica ! art. 250 de la iey 3.966/2010 ~ Capituio IV — De los Ioteamie_n_to;. cuyos gastos
administrativas, tasas y los que correspondan serdn a carge de EL COMPRADOR. Por expreso acuerdo de partes, el vendedor y/o Emsa Inmobiliaria S.A. quedan
facultados & proceder unilateralmente al levantamiento de las inscripciones por las causas previstas en la citada norma legal y este contrato. ] )
DECIMA SEGUNDA: La Escritura Publica traslativa de dominio del inmueble objeto de este compromiso de Compra-Venta serd formalizado por al_ Escribano Publico
que escoja Eltallos COMPRADOR/A/ES de entre una lista de Escribanos proporcionada por Emsa Inmobiliaria S.A., comiends todos los gastos e impuestos que elle
demande, asi como los honorarios del Escribane interviniente a cargo exclusivo de EL/LA/LOS COMPRADOR/A/ES. El comprador gueda obligado a escriturar su lote en
un plazo no mayor a 90 (noventa) dias de cancelada la obligacién, caso contrario serd a carge del comprador los gastos administrativos por la conservacion de los
documentos mas una multa diaria equivalente a medio jormal minimo dizrio para actividades diversas no especificadas en |a capital, que le seré liquidado al memento
de la Escrituracicn, salvo fuerza mayoer. o )
DECIMA TERCERA: El/la/los COMPRADORES se obliga/n a dar cumplimiento a la ley 294/93 de evaluacion de impacto ambiental, a la ey 71 26_!96 que tipificay castiga
los delitos ecoldgicos y a todas las reglamentaciones y disposiciones que regulan esta materia, obligandose igual?aente en £aso ’cée. construir en el lote adquirido a
preparar una camara aséptica para el fratamiento de sus efiuentes cloacales en ¢aso de no contar con dicho servicio pubhcq en ese momenic. Eh'_lallos
COMPRADOR/A/ES declara/n conocer, haber verificade personalmente y aceptar el estade actual dei lote adquirido y reconoce que el mismo puede sufrir alteraciones
i i o ificaciones del suelo por factores climéticos o fuerza mayor. i
%0&?1&88 ﬂgﬁﬁ%ﬁn%&s‘ig c?n?p?oﬁ‘:; de Compra-Verga nc podra ser transferido ni yt:edic!o fotal o parcialmente por Ella/los COMPRADOR/A/ES sin el
consentimienta ¢ intervencion previa y escrita de elfla/los VENDEDORES a través de EMSA INMOBILIARIA S.A, v pago de los correspondientes arancelss
administratives salvo resclucién judicial firme y ejecutoriada que asi lo disponga. . ] - »
DECIMA QUINTA: Cualquier mejora que EllLaflos COMPRADOR/A/ES realice/n en su lote deberd estar carrectamepte ublcadg dentro de _Ius hpmtes del_ lote adqts}nqo.
Teda obra, construccion de poze, alambrade ¢ mejora de cualquier clase que realice total o parcialmente en iote ajeno,_podra ser destruida sin necesidad de tramite
alguno, por el propietario o Comprador del Iote afectado, sin perjuicio de lzs acciones legales que carresponda por los dafios y perjuicios que derivasen de la incorrecta
ubicacion de las mejoras. ElfLa/los COMPRADOR/A/ES no tendré/n derecho a rectamar con relacién a las abras y mejoras realizadas en los lotes ajenos contra EMSA
Inmabiliaria S.A, ni contra los propietarios, ni contra terceros adquirientes de los lotes afectados, acepténdolo asi de maners expresa e |rrevocable._
DECIMA SEXTA: Ei precio del Iote y el importe de las cuotas permaneceran fijos e inalterzbles siempre y cuando el indice de precios al consumidor (IPC) no sufra una
variacidn superior al 15% (quince por ciento) en un periodo de doce meses. Si en los doce meses prgc:edentes a cual.quner cuota ef IPC sufriera una variacion superior al
15% (quince por ciento) el saldo impago del precic del iote y las cuofas a partir de ese mqrpento sqfnran una correccion, pero solamen?e en el porcentaje que sobrepaze
el 15% (quince por ciento}. i en un plazo inferior 2 doce meses el IPC sufn'erg er:; c\;’ariaczon superior al 15% {quince por ciento) se aplicara la regla precedente tomando
o base l2 orcién correspondiente al tiempo transcurrido y la variacion del 3
SOE%EMOSSEFPFWA: Por el pres?erste irsstrumentcf EL/LA/LOS COMPRADOR/RES autoriza (n) en forrma expresa e irrevocablg a EMSA iNMC_)BIE_IARIA S.A., para que en
caso de un atrasec superior & noventa (90} dias en el page de las obligaciones del presente contrato y/o servicio de cualquier deuda gendzentg que mantengamos con
EL VENDEDOR incluyan nuestros nombres en ef Registro Generzl de Moroses de Informconf y/o cualguier otz empresa que p(este dlCi‘.'If'J servicio, asi como a recsbar
datos sobre nuestra situacién financiera, comercial y patrimonial. Esta autorizacién se extiende a fin de que pueda proveerse la mformaslon a ferceros interesados. Una
vez cancelada la deuda en capital, gastos e intereses se procedera |a eliminacion de dicho registro de acuerdo a lo dispuesto en la Ley N* 1682/01 y sus modificaciones,



DECIMA OCTAVA: Referente a lo dispuesto en el Articulo 365 del Cédigo Civil, se pacta gue, si algunas de las clausulas de este contrato fueren total o parciaimente nulas,
la misma afectara tnica y exclusivamente a dicha clausula. En todo lo demas, este contrato seguird valido y vinculante como si |a parte afectada de nulidad no hubiese
formado parte del mismo.

DECIMA NOVENA: A los efectos del presente contrato, las partes constituyen los siguientes domicilios especiales. La vendedora en |a casa N° 1730 de la calle Mariscal
Estigarribia ¢/ Reptblica Francesa de la ciudad de Asuncién y El/La/Los COMPRADOR/A/ en CARLOS ANTONIO LOPEZ C/ LUIS A. DEL PARANA de la ciudad de
KATUETE (Paraguay). En dichos domicilios surtirén efectos todas las notificaciones (Judiciales o Extra Judiciales) que se practiquen entre las partes, hasta tanto no se
comunique por escrito con acuse de recibo el cambio de domicilio del comprador o por medio de publicacion en un“djario de la capital en caso del vendedor a través de
LA ADMINISTRADORA.
AL FIEL CUMPLIMIENTO de lo convenido se obligan las partes y en prueba de conformidad previa lectura y ratificaciéfy de su contenido, otorgan y firman este
instrumento redactado en cuatro (4) ejemplares de un mismo tenory a un solo efecto, en la cuidad de Asuncién a los 17 dias/del mes de Marzo del afio 2021.-
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